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INBJUDAN TILL TECKNING AV VINSTANDELSBEVIS
I HYRESFASTIGHETSFONDEN 2010 nr 2 AB (publ)
Svenska bostadshyresfastigheter har över tiden visat god
avkastning i förhållande till risk. Volatiliteten, det vill säga uppmätta
avvikelser från den genomsnittliga avkastningen, är dock lägre för
bostadshyresfastigheter än för övriga fastighetsslag, och väsentligt
lägre än för börsnoterade aktier.
Bolaget ägs av Hyresfastighetsfonden Management Sweden AB, vars
aktie är noterad vid NGM Nordic MTF. Moderbolaget ansvarar för
de centrala förvaltningsåtgärderna för hela beståndet, utvärderar
kontinuerligt investerings- och avyttringsmöjligheter samt genomför
förvärv och framtida försäljningar.
Hyresfastighetsfonden 2010 nr 2 AB äger sedan tidigare
hyresfastigheten Fjärilen 7 i Eskilstuna, och avser använda medlen
från föreliggande erbjudande för förvärv av en hyresfastighet i
Örebro.
Koncernen prioriterar investeringar i hyresfastigheter på orter som
uppvisar ett väletablerat näringsliv, lärosäten eller andra livskraftiga
omständigheter. Till dessa orter räknas dock inte storstadsregionernas
innerstäder, där hyresfastigheter med god potential tenderar att säljas
för så höga priser att bolagets avkastningskrav inte kan uppnås.
VIKTIG INFORMATION
Denna trycksak beskriver kortfattat ett publikt erbjudande om investering i vinstandelsbevis i Hyresfastighetsfonden 2010 nr 2 AB (publ).
Broschyren är avsedd att ge en inledande orientering om erbjudandet, och innehåller inte fullständig information för att kunna fatta ett
underbyggt beslut om investering. För fullständig information om villkor, verksamhet, risker och andra förutsättningar hänvisas till prospekt
utgivet av Bolagets styrelse. Prospektet kan erhållas via www. hyrestfastighetsfonden.se.
Målsättning och strategi
Hyresfastighetsfonden bygger upp ett fastighetsbestånd
huvudsakligen
av hyresbostadsfastigheter. Den geografiska
inriktningen är tätorter i tillväxtregioner i Sverige. De orter som
Hyresfastighetsfonden investerar i ska kännetecknas av hög
efterfrågan på hyreslägenheter, en diversifierad arbetsmarknad,
bra kommunikationer och potential för en
god framtida
befolkningstillväxt. Fastigheter som Hyresfastighetsfonden förvärvar
ska ha attraktiva lägen på respektive ort och inte kräva omfattande
underhållsåtgärder.
Däremot får gärna möjligheter till kostnadsbesparande
tilläggsinvesteringar föreligga, då låga driftskostnader är en viktig
faktor för fastighetens värdeutveckling.
Varje investering skall förläggas till specifika dotterbolag, i vilka
allmänhet och institutioner skall erbjudas att investera. Det aktuella
erbjudandet innebär en möjlighet att investera i räntebärande
instrument för finansiering av ett förvärv av en hyresfastighet som
planeras genomföras i Hyresfastighetsfonden 2010 nr 2, som är ett av
koncernens dotterbolag.
Prisutvecklingen
på kommersiella fastigheter, liksom
hyresutvecklingen för
kommersiella lokaler, är i hög grad
konjunkturberoende. Att investera i svenska bostadsfastigheter
skiljer sig, enligt styrelsens bedömning, markant från investeringar
i kommersiella fastigheter.
Skillnaderna beror främst på att hyressättningen för bostäder är
reglerad genom den så kallade bruksvärdesprincipen, medan
hyressättningen för lokaler i princip är fri. Den friare formen av
hyressättning ger upphov till en situation där efterfrågan och
utbud styr såväl hyresnivåerna som tillskott av nya lokaler genom
nybyggnation.
Tillämpningen av bruksvärdesprincipen, ger en stabil och
förutsägbar hyresutveckling, men kan verka hämmande på viljan att
investera i nya hyresfastigheter. Detta medför ett begränsat tillskott
av nya bostäder, och efterfrågan på hyreslägenheter byggs sällan
bort. De stabila intäktsströmmarna och de relativt förutsägbara
omvärldsfaktorerna som följer med bruksvärdesprincipen gör därför
hyresfastigheter till intressanta och långsiktiga investeringsobjekt.
Motiv för investeringar i bostadsfastigheter
Ett av skälen för att investera i fastigheter är att de ofta utgör en
investering som kan ge en långsiktigt god avkastning och som inte
följer börsens snabbrörliga utveckling. Investeringar i kommersiella
fastigheter, t.ex. kontor, centrumfastigheter, hotell, lager- och
industrifastigheter, är ofta mer riskfyllda än bostadsfastigheter i
samma områden.
Erbjudandet i korthet
Erbjudet värdepapper: Lånets beteckning: Registrering: Beteckning: Handel i värdepappret: Lånebelopp: Denominering: Minsta investeringskapital:
Löptid: Teckningstid: Utdelning: Övrigt: Vinstandelsbevis (”VAB”)
Hyresfastighetsfonden 2010 nr 2: 2012-1
Erbjudna vinstandelsbevis kommer att registrerads i Euroclear
ISIN-nummer SE0004670248.
Bolaget avser efter erbjudandets genomförande att ansöka om listning på lämplig marknadsplats för
vinstandelsbevisen.
Högst 22 500 000,00 SEK.
Vinstandelsbevisen lånet utges i poster om 5 000,00 SEK.
20 000,00 SEK.
Vinstandelslånet avses löpa som längst till och med den 30 september 2015 .
Teckning skall ske under perioden 5 juni tom 28 september 2012.
Innehavare av vinstandelsbevis erhåller årlig ränta på 5,0 procent av investerat kapital. Denna ränta utbetalas
kvartalsvis i efterskott, med början den 31 december 2012, samt i samband med avveckling av lånet, vilket
beräknas ske den 30 september 2015, en tilläggsränta uppgående till 70 procent av den under löptiden
ackumulerade vinsten.
Vinstandelsbevisen är inte aktierelaterade, och medför ingen rösträtt på bolagsstämma och ingen företrädesrätt
vid emissioner. Lånet har lägre prioritet än övriga lån i Bolaget, exempelvis banklån, och skall i händelse av
Bolagets likvidation eller konkurs medföra rätt till betalning ur Bolagets icke efterställda förpliktelser och
jämsides (pari passu) med andra efterställda förpliktelser som inte uttryckligen är efterställda detta Lån.
Beräkning av avkastningsmöjligheter
Bolaget lämnar inga prognoser avseende resultatnivåer eller
värdetillväxt. Nedan angiven modell for beräkning av tänkbar
avkastning är endast avsett som ett åskådliggörande av de villkor
som styr det erbjudna värdepapperet.
Förutsättningar:
I detta exempel antagen insats:
10 vinstandelsbevis à 5 000 kr: 50 000 kr
I detta exempel antagen ackumulerad vinst, perioden
1 oktober 2012 tom 30 september 2015: 10 000 000 kr
Totalt antal utgivna vinstandelsbevis i detta Erbjudande: 4 500 st
Utfall:
10 vinstandelsbevis utgör 0,22 procent av vinstandelslånet.
Årlig ränteutdelning under 2012-2015:
5 procent x 50 000 = 2 500 kr
Tilläggsränta, utbetalas 30 september 2015:
0,22 procent x 70 procent x10 000 000kr = 15 540 kr
Andel av ackumulerad vinst som utbetalas som tilläggsränta, enligt
Erbjudandet: 70 procent
Totalavkastningen, dvs all avkastning från värdepappret i relation till
det utlånade kapitalet, blir i detta exempel:
Tre års ränteutdelning, 3 x 2 500 kr = 7 500 kr + tilläggsräntan
15 540 kr = 23 040 kr
Årsränta enligt Erbjudandet:5 procent
-> 23 040/50 000 = 46,1 procent
TECKNINGSANMÄLAN (SEK)
Anmälningssedel för teckning av vinstandelslån i Hyresfastighetsfonden 2010 nr 2 AB (publ)
Teckningstid:
Teckningskurs:
Tilldelning:
13 juni - 28 september 2012
Vinstandelslån tecknas till lägst 20 000,00 kr, därefter i
poster om 5 000,00 kr.
Eventuell tilldelning meddelas genom utskick av
avräkningsnota. Betalning skall ske till bankgiro i
enlighet med uppgift på avräkningsnotan. Vid beslut om
tilldelning tillämpas principen ”först till kvarn”.
Vid en bedömning av bolagets framtida utveckling är det av vikt att också beakta relevanta risker. Varje investerare måste göra sin egen bedömning av
effekten av dessa risker genom att ta del av all tillgänglig information utgiven i samband med detta erbjudande. Fullständigt prospekt finns att ladda ner från
www.hyresfastighetsfonden.se. Anmälan är bindande.
Genom undertecknande av denna anmälningssedel:
Bekräftas att jag/vi inte omfattas av de restriktioner beträffande vissa jurisdiktioner som anges i prospektet.
Bekräftas att all information i prospektet har tagits del av och accepteras.
Befullmäktigas Aqurat Fondkommission AB att verkställa teckning enligt de villkor som anges i ovannämnda prospekt.
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Fyll i det belopp Ni ansöker att få teckna, antingen genom att kryssa i ett av teckningsalternativen eller genom att fylla i eget belopp:
20 000,00 SEK
35 000,00 SEK
25 000,00 SEK
40 000,00 SEK
30 000,00 SEK
Annat belopp: ............................................ SEK (Lägst 20 000,00 SEK därefter multiplar om 5 000,00 SEK)
Fyll i var tilldelade vinstandelsbevis skall levereras, VP-konto eller depå (ange endast ett alternativ):
VP-konto/Servicekonto
Bank/Förvaltare
000
Depånummer
Bank/Förvaltare
OBS! Om depån är kopplad till en kapitalförsäkring, kontakta Er förvaltare för teckning!
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Fyll i namn och adressuppgifter:
Efternamn/Firma
(VAR GOD TEXTA TYDLIGT)
Tilltalsnamn
Personnummer/Organisationsnummer
© Aqurat Fondkommission AB 2012
Postadress (gata, box el. dyl)
Postnummer
Ort och datum
4
Telefon dagtid
Ort
Land (om annat än Sverige)
E-mailadress
Undertecknas av tecknare (i förekommande fall av behörig firmatecknare eller förmyndare)
Skicka in anmälningssedeln genom ett av nedanstående alternativ:
Brev
Fax
Aqurat Fondkommission AB
08-544 987 59
Ärende: Hyresfastighetsfonden
Box 3297
103 65 Stockholm
E-mail
[email protected]
(inskannad anmälningssedel)
Om anmälan avser ett belopp som överstiger 15 000 euro (ca 140 000 kr) skall en kopia på giltig legitimation medfölja för att
anmälningssedeln skall anses giltig. För juridisk person skall därutöver ett aktuellt registreringsbevis som styrker firmateckning bifogas.
TEJPA HÄR
Frankeras ej.
Aqurat FK AB
betalar portot.
Aqurat Fondkommission AB
SVARSPOST
2051 4328
110 03 Stockholm
VIK HÄR
TEJPA HÄR
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