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AS BALKEBY– Våtromsrehabilitering 2012-2013
Prosjektorganisasjon
• Tiltakshaver (byggherre):
AS Balkeby ved styret/byggekomitè
• Totalentreprenør:
Brødrene Bastiansen AS
• Prosjekt og byggeledelse:
OBOS Prosjekt AS
• Alle involverte skal kunne identifisere på
forespørsel.
Fremdrift - milepæler
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
Felles informasjonsmøte (dagens møte)
Prosjekteringsfase (befaringer av leil)
Oppstartsmøte
Skriftlig informasjon fra entreprenør
Førbefaring i den enkelte leilighet.
Bestillingsmøte (fliser, ev. utstyr)
Arbeidsperiode
Kontrollbefaring
Etterkontroll – spørreskjema
Overtakelse og garantitid
Fremdrift
• Entreprisen starter mest sansynligvis i
Industigata, men at det vil bli avklart i
løpet av prosjekteringsfasen (feb/mars).
• Entreprisen fullføres ca 1 år etter
oppstart.
• Ikke pågående arbeider i julehøytid og
fellesferie.
• Brakkerigg med showrom blir etablert i
fellesområdet mellom blokkene.
Brakkerigg/showrom
Brakkerigg og
showrom
Brakkerigg/
Showrom
Byggeperiode
• 4+1 og 5+1 ukers byggetid i hver leilighet
• Perioder uten vann- og avløp i leiligheten
• Arbeidstid kl. 7-17, utvidet arbeidstid kan forekomme.
Dette varsles i forkant og skal i utgangspunktet være
”ikke støyende arbeider”.
• Støy og støvproblemer
• Provisorier opprettes i egne brakker.
• Mulig utlån av bærbare toaletter/vannbeholdere (ved
spesielle behov)
• Rydding av kjellerboder, fellesareal i kjeller og
trapperom.
• Perioder med stenging av fellesvaskerier (varsles i
forkant).
Rehabiliteringsstandard
•
•
•
•
•
•
•
Utskifting av alle vann- og avløpsrør inkl. sluk.
Membran, påstøp og fliser på gulv.
El-varmekabler på bad (på toalettrom er det tilvalg).
Ny elektrisk kurs til badet
Membran og fliser på alle vegger.
Innkassing av vertikal rørføring med fliser.
Senking av himling (føringsvei for tekniske
installasjoner).
•
•
•
•
•
Rehabiliteringsstandard II
Stoppekraner for vv. og kv. i hver leilighet.
Nytt vegghengt klosett.
Ny dobbel stikkontakt på bad.
De- og remontering av utstyr/innr. på bad.
El.anlegg må følge forskriftskrav.
Flisvalg
• Prosjektfliser er valgt, utstilles i
showrom.
• Motiv og bordfliser er tillegg og må
betales av den enkelte beboer (diagonal
legging på golv er inkludert)
• Ønske om andre fliser kan etterkommes,
men fliser må kjøpes av entreprenør.
Merkostnad må påregnes
Tilvalg/Baderomsutstyr
• Sanitærutstyr
• Armaturer
• Dusjvegger,
dusjhjørner,
forheng med mer.
• Badekar
•
•
•
•
Innfelt belysning
Alternative fliser
Baderomsmøbler
Utvidelse av bad
hvor det er separat
toalettrom/bod
Kontraktsparter
Innkjøp / bestilling
• Ved innkjøp av utstyr utenom entreprenør
MÅ denne informeres i forkant om hvilket
utstyr som er tenkt montert.
• Egen montasje av utstyr må skje etter at
kontrollbefaring er foretatt.
• Alle bestillinger/endringer av bestilling
skal være skriftlige og signert av både
beboer og entreprenør.
Krav til beboere
• Være tilstede på alle befaringer
• Velge fliser og foreta tilleggsbestillinger
innen frist satt av entreprenør
• Rydde ut av bad, kjøkken og entre før
oppstart.
• Være tilgjengelig for entreprenør mens
arbeidet pågår. (telefon)
• Være smidig til tross for ubehaget.
Spørsmål?
Husk å følge med på hjemmesiden til boligselskapet
for informasjon om prosjektgjennomføringen
www.balkeby.no
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