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ISÄNNÖITSIJÄN ’ISOVELI’
VALVOO TALOTEKNIIKAN
TOIMINTAA
TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN
KUVA: 123RF
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KUVAT: PANDIA OY
Jos huoneistokohtaisten mittausanturien
välittämää dataa kerätään, yhdistellään
ja analysoidaan jatkuvasti, kiinteistöjen
talotekniikan mahdollisiin ongelmiin
voidaan puuttua entistä tehokkaammin.
Silloin säästetään energiaa ja parannetaan
asumismukavuutta samalla kertaa.
Suomessa on juuri käynnistynyt pilottihanke,
jossa suuria määriä mittaustietoa kootaan ja
hyödynnetään uudella tavalla.
TERMI ’BIG DATA’ viittaa massiivisten datamäärien kerää-
miseen useista lähteistä ja näin saadun tiedon jalostamiseen
ja analysointiin. Tavoitteena on kehittää esimerkiksi aiempaa
tehokkaampia säätöjärjestelmiä ja -ohjelmistoja eri käyttötarkoituksiin.
”VTT:llä on tällä hetkellä meneillään muun muassa
INGRID-tutkimusohjelma. Siinä selvitetään, miten energiajärjestelmiä voitaisiin ohjata nykyistä paremmin keräämällä ja
yhdistelemällä perinteistä anturien lähettämää tietoa muista eri
lähteistä saatuihin tietoihin”, kertoo VTT:n tutkimusprofessori
Miimu Airaksinen.
”Toisaalta energiaa on pystytty säästämään myös yhdistelemällä vaikkapa energia- ja liikennetietoja.”
”Esimerkiksi sähkökatkotilanteissa vikakohtia on saatu paikannetuksi entistä paremmin, kun dataa on koottu monenlai-
Dataa käsittelemällä löytyy uuttakin tietoa
sista uusista lähteistä, kuten sosiaalisesta mediasta.”
Taloteknisissä mittauksissa Big Dataa voidaan hyödyntää
Tulevaisuudessa energiaverkkoja on pystyttävä ohjaamaan
tehokkaasti, koska sähköä tuotetaan yhä enemmän esimer-
monella tavalla.
Kun tiedetään, mihin tarkoitukseen jotakin rakennusta on
kiksi tuuli- ja aurinkoenergialla. Tällaisista lähteistä energiaa
tarkoitus käyttää ja miten ihmiset yleisimmin käyttäytyvät sen
saadaan sykleittäin, joten verkon kulutuspiikkejä olisi pyrittävä
tyyppisissä rakennuksissa, voidaan alkaa kerätä mittausdataa
välttämään.
oikeista kohdista rakennusta ja oikeina aikoina.
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”Mittaustiedon perusteella pystytään laskemaan, miten
energiankulutuksen huippukuormat saataisiin minimoitua. Silloin taloteknisiä järjestelmiä voidaan säätää niin, että energiaa säästyy ilman että olosuhteet rakennuksessa heikkenevät”, Airaksinen selittää.
”On tärkeää, että mitattu data on riittävän tarkkaa ja että
mittauksilla ei loukata ihmisten tietoturvaa.”
”Kun dataa on saatu kerätyksi paljon, sitä on pystyttävä
mahdollistaa kerätyn tiedon hyödyntämisen aivan uudenlaisilla
tavoilla.”
VTT:n INGRID-hankkeessa onkin mukana sekä tietotekniikan
että rakennetun ympäristön asiantuntijoita.
”Nykyisin länsimaissa rakentaminen keskittyy paljolti korjausrakentamiseen. Anturiteknologiaa kehittämällä voidaan
saada edullisia ja helposti kytkettäviä antureita.”
”Jos käytettävissä on paljon tietomassaa, on mahdollista löy-
vielä käsittelemään järkevästi. Tätä varten tarvitaan hyviä
tää uudenlaisia asiayhteyksiä, joita ei ole aikaisemmin havaittu.
algoritmeja sekä uusia innovatiivisia ohjelmistoja. Internet
Se auttaa systeemien optimoimista”, Airaksinen toteaa.
8 / 2014
kita 9
Leanheat-konseptilla haetaan säästökohteita
Pilottihanke toteutetaan vuosina 2014–2016. Siinä hyö-
Yksi käytännön Big Data -sovellus talotekniikka-alalla on
dynnetään kattavaa langatonta sensoriverkostoa ja ’tiedonlou-
Leanheat-konsepti.
hinnalla’ kerättyjä suuria datamääriä automaattisesti.
Viisi suomalaisyritystä on käynnistänyt Leanheat-pilotti-
Konseptia kehittävät teknologiayritykset Pandia Oy ja
hankkeen, jossa tavoitellaan 20 prosentin energiansäästöä
Si-Tecno Oy. Pilottihankkeessa niiden yhteistyökumppaneina
ja parempaa asumismukavuutta suomalaisissa kerrostaloissa.
on kolme yhtiötä, jotka omistavat paljon asumisoikeus- ja
Kaikkiin mukana olevien talojen huoneistoihin asennetaan lan-
vuokra-asuntoja.
gattomat lämpötila- ja kosteusanturit.
Mittausantureista kerättävän tiedon perusteella tehdään
Patteriverkostoihin enemmän tasapainoa
automaattista data-analyysiä, jonka tuloksia on tarkoitus hyö-
Leanheat-pilottihankkeessa on mukana Kotkan Asunnot Oy,
dyntää asumismukavuuden parantamiseen. Samalla haetaan
jolla on omistuksessaan kaikkiaan 140 asuinrakennusta ja
uusia energiansäästökohteita.
2 700 asuntoa Kaakkois-Suomessa.
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JOKU KAIPAA ALAMÄKILUISTELUA TAI SÄKKIPIMEÄSSÄ SUUNNISTUSTA.
USEAMPI KUITENKIN
ARVOSTAA
TURVALLISTA
ELÄMÄÄ.
Talven tullen huoltomies on kiinteistölle elintärkeä.
Pihojen hiekoitukset on hoidettava huolella, jottei
tapaturmia pääse sattumaan, samoin lumiesteiden
kunto on varmistettava.
Pihojen, jätehuoneiden ja parkkipaikkojen turvallisuutta parantaa kunnon valaistus. Kysy ratkaisua
L&T:ltä. Meiltä saat myös paloilmoitinpalvelut,
sammutustekniikan huollot ja asennukset sekä
pelastussuunnitelmat.
”Meidän osaltamme hanke lähti käyntiin syksyllä 2014.
L&T:n ammattitaitoiset tekijät auttavat pitämään
kiinteistön turvallisena.
Anturit asennettiin pilottiprojektissa mukana oleviin huoneis-
Ota yhteyttä ja kysy lisää!
toihin syyskuussa”, mainitsee Kotkan Asunnot Oy:n tekninen
010 636 7000
www.lassila-tikanoja.ﬁ/asioi
isännöitsijä Martti Ahola.
”Nyt pilotissa on Kotkan Asunnoilta 420 huoneistoa kolmessatoista kerrostalossa. Tosin joissakin asunnoissamme
Katso video talveen
varautumisesta taloyhtiöissä
on ollut jo aiemminkin Si-Tecno Oy:n SiMAP-antureita, joita
pilottiprojektissa käytetään mittausdatan keräämiseen.”
Hankkeeseen valittiin sellaisia keskikokoisia kerrostaloja,
joissa ei entuudestaan ollut mitään energiaa säästäviä teknisiä laitteistoja.
Tyypillisesti kerrostalojen lämmityksen ongelmana on
www.lassila-tikanoja.fi
JÄTEHUOLTO JA KIERRÄTYS
KIINTEISTÖHUOLTO JA -TEKNIIKKA
SIIVOUS JA TUKIPALVELUT
VIEMÄRIHUOLTO
VAHINKOSANEERAUS
PROSESSIPUHDISTUS
YMPÄRISTÖRAKENTAMINEN
”Mittausanturit on sijoitettu nimenomaan asuntojen oleskelualueille, kuten olohuoneisiin. Ne on asennettu 150 cm:n korkeudelle lattiapinnasta.”
Kotkan Asunnot Oy:stä kerrotaan pilottihankkeen ulottuvan
kahden talven yli. Tuloksia seurataan ohjausryhmän palavereissa, joista ensimmäinen on tulossa loppuvuodesta 2014.
Sen jälkeen palaverit pidetään 3–4 kuukauden välein.
Palavereissa ovat mukana yhtiöiden edustajat ja hankkeen
vetäjät.
Mittaustietoa voidaan seurata myös internetin kautta, sillä
mittaustulokset tallentuvat Pandia Oy:n kehittämään ohjelmistoon.
Lisääkin antureita tulossa käyttöön
Pilottihankkeeseen osallistuu myös Avara Oy. Se on vuokraasuntojen omistuksia johtava ja hallinnoiva palveluyritys, jolla
on noin 7 500 vuokra-asuntoa. Yhtiön toiminnan painopiste
on Suomen kasvukeskuksissa.
”Kävimme ensimmäiset neuvottelut pilottihankkeesta
keväällä 2014. Varsinainen sopimus solmittiin syksyllä”,
Avara Oy:n kiinteistöjohtaja Mika Savolainen muistaa.
”Avaralta hankkeessa on mukana ensi vaiheessa noin 250
huoneistoa. Ne ovat enimmäkseen pääkaupunkiseudulla ja
sen lähiympäristössä: Helsingissä, Lohjalla, Tuusulassa, Vantaalla ja Vihdissä.”
Savolaisen mukaan pilottiprojektissa mukana olevat kerrostalot ovat kaikki keskikokoisia taloja, jotka on rakennettu vuoPandia Oy:n toimitusjohtaja Jukka Aho muistuttaa, että sisäympäristön
ongelmiin kannattaa puuttua hyvissä ajoin.
sina 2001–2004. Taloissa on 22–43 asuinhuoneistoa.
”Si-Tecno Oy asennutti huoneistoihin anturit alkusyksyllä.
Sopimuksen mukaan Avara osti laitteet itselleen ja ne jäävät
taloihin pilottivaiheen jälkeenkin.”
”Laitteet varmastikin maksavat itsensä takaisin melko
patteriverkoston epätasapaino. Joissakin kohdissa taloa huoneistot eivät lämpiä riittävän hyvin.
Kun tällaista ongelmaa yritetään korjata, päädytään usein
nopeasti”, Savolainen arvioi.
Hänen mukaansa Avara on jo pitkään pyrkinyt säästämään energiaa kiinteistöissä ja siten pitämään vuokratason
lämmittämään koko kiinteistöä enemmän, jotta kylmät huoneis-
kohtuullisena. Muun muassa lämmöntalteenottojärjestelmiä on
tot saadaan lämpimiksi. Samalla osa muista huoneistoista läm-
vuosien mittaan asennettu Avaran muihin kuin Leanheat-pilo-
piää liikaa, jolloin energiaa kuluu hukkaan ja ehkä myös asu-
tissa mukana oleviin kohteisiin.
mismukavuus heikkenee.
”Yhtenä tavoitteena pilottihankkeessa on saada lämpötilojen epätasapainot selville”, Ahola tähdentää.
”Monesti kiinteistöjen lämpötilanohjaus perustuu ulkoläm-
”Jos lämpöä on mahdollista säätää asuntokohtaisesti,
ihmisten asumismukavuus paranee. Siitä voi tulla meille kilpailuvaltti.”
”Kunhan saamme Leanheat-hankkeesta ensimmäisiä tulok-
pötilaan. Nyt pyritään siihen, että lämmitystä voitaisiin säätää
sia, alamme laajentaa järjestelmän käyttöä niissä kohteissa,
kiinteistön sisälämpötilojen keskiarvon mukaan.”
joissa se on järkevää.”
Lisää antureita ryhdytään asentamaan ehkä jo vuonna
Tietoa löytyy internetistä
2015.
Aholan mukaan asuntoihin halutaan tasaiset asumisolosuhteet.
”Näillä systeemeillä lämpötilat saadaan tasattua. Osa
Mittausdataa radiotaajuudella
asukkaista on ehkä ehtinyt tottua korkeisiin sisälämpötiloihin,
Lisäksi pilottihankkeeseen osallistuu TA-Asumisoikeus Oy. Sen
joten heiltä voi alkuvaiheessa tulla valituksia, kun huoneistojen
emoyhtiö TA-Yhtiöt on valtakunnallinen asuntojen omistaja ja
lämpötilat saadaan tasattua +21 ... +22 °C:een”, hän arvioi.
rakennuttaja. Asunnot ovat pääasiassa vuokra- ja asumisoike-
Ahola korostaa, että tavoitteena ei ole saada energiansäästöä asumismukavuuden kustannuksella.
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usasuntoja ja niitä on yhteensä noin 12 000.
”Kattavan ja jatkuvan mittaroinnin tuloksena syntyy val-
tava määrä tietoa. Aiemmin tällaista tietomäärää ei ole
ollut saatavilla, eikä sen louhintaan ole ollut käytettävissä tarpeeksi työvoimaa”, sanoo Olli-Pekka Piironen
TA-Asumisoikeus Oy:stä.
”Uudessa konseptissa kone hoitaa tiedon keruun ja
louhinnan, jolloin henkilöstön työksi jää päättää, mitkä
automaattisesti havaituista säästökohteista toteutetaan.”
Leanheat-konseptissa käytettävät huoneistokohtaiset
anturit on toimittanut Si-Tecno Oy. Anturit lähettävät mittausdataa langattomasti 433 MHz:n radiotaajuudella.
Laitteiston ohjausyksikössä on anturisignaalien vastaanotin sekä 3G-modeemi, josta tiedot välittyvät reaaliaikaisesti mobiiliverkon kautta eteenpäin palvelimelle.
Kertyvän tiedon pohjalta tehdään automaattista
data-analyysiä, jonka tuloksia voidaan hyödyntää asumismukavuuden parantamisessa ja säästökohteiden löytämisessä.
Ongelmakohtiin puututaan ripeästi
Varsinaista Leanheat-ohjelmistoa kehittää Pandia Oy.
Yhtiön toimitusjohtajan Jukka Ahon mukaan projekti
lähti liikkeelle Tekes-hankkeena.
”Kun mittauksia tehdään kerrostalon kaikissa huoneistoissa jatkuvasti, pysytään koko ajan selvillä tilanteesta ja voidaan seurata asukkaan kokemia sisäympäristön olosuhteita”, Aho tiivistää projektin keskeisen idean.
”Mittauksilla selviää, missä talon kylmimmät ja lämpimimmät huoneistot sijaitsevat. Sen jälkeen tiedetään,
mikä on lämmön epätasapaino kiinteistössä.”
Aho muistuttaa, että monesti kiinteistöjen lämpöverkkoja tasapainotetaan ehkä kymmenen vuoden välein.
”Kiinteistöjen verkot eivät kuitenkaan pysy tasapainossa niin kauan. Asioihin olisi voitava puuttua
nopeammin.”
”Leanheat-järjestelmällä verkkoon voidaan tehdä
kohdistettuja parannuksia vaikkapa kahdesti vuodessa.
Tekoälyn avulla voidaan jopa määrittää huoneiston
lämmitysjärjestelmän ’normaali’ toiminta ja sitten puuttua poikkeamiin, jos sellaisia ilmenee. Antureilla voidaan mitata lämpötilan lisäksi myös kosteutta.”
Pandia Oy:n ohjelmisto hyödyntää massiivisessa tiedonkäsittelyssä internetin pilvipalveluja.
”Alkuvaiheessa testaamme järjestelmää melko suurissa, yli 20 asunnon kiinteistöissä. Lokakuussa 2014
anturit on asennettu jo yli tuhanteen asuntoon”, Aho
kertoo.
”Ehkä tällaisia järjestelmiä voidaan jo parin vuoden
kuluttua markkinoida yksittäisille taloyhtiöillekin. Järjestelmällä on noin 2–3 vuoden takaisinmaksuaika.”
Pandia Oy:n tavoitteena on Ahon mukaan laajentaa myöhemmin toimintaa myös ulkomaisille kiinteistömittausmarkkinoille. Q
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